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RENOVATION SUR LES TOITURES DE L’EMS BON‐SEJOUR  
 
Présentation et estimation sommaire du coût des travaux 
Fondation Bon‐Séjour de la Ville de Versoix                                        
       

       
 
 
        

 
 

 
      Vue aérienne des deux bâtiments de l’EMS Bon‐Séjour (image SITG) 

    
 
 

  
 
 

 
 
  Carouge, le 3 septembre 2019 
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Contexte  

 
Le bâtiment annexe vu depuis le toit du 
bâtiment principal 

 

Les toitures à deux pans sur charpente bois 
avec couverture en tuiles 

 

La toiture plate du bâtiment principal 

 

La verrière du patio vue depuis l’intérieur 

     La présente étude a été menée au printemps
2019 sur mandat de la direction de l’EMS 
Bon‐Séjour. Elle fait suite à des d’infiltrations 
d’eau ayant entrainé des réparations 
successives sur les toitures des bâtiments.  
 
Les deux immeubles formant l’EMS Bon‐Séjour 
ont été inaugurés en 1990. Depuis lors seul des 
travaux d’entretien courant ont été réalisés en 
toiture.  
 
Les toitures sont composées de deux systèmes 
constructifs juxtaposés. Une toiture plate en 
béton armé, sur les locaux de circulation. Des 
petits toits à deux pans, avec une charpente 
bois recouverte de tuiles mécaniques sur les 
chambres. Une verrière métallique éclaire le 
patio du bâtiment principal. 
 
Les toitures plates sont recouvertes d’un isolant 
polyuréthane et d’une étanchéité bitumineuse, 
les toitures inclinées ont une isolation en laine 
de verre entre chevrons avec une sous‐
couverture en fibre de bois. 
 
L’analyse de l’état existant de la couverture a 
été conduite en effectuant une série de 
sondages exploratoires sur les différents 
systèmes constructifs, en plusieurs endroits de 
la toiture du bâtiment principal. 
 
Il est apparu que de l’humidité se trouvait sous 
l’isolation des toitures plates et que la sous‐
couverture des toitures inclinées n’était plus 
étanche. Les joints des ferblanteries sont 
fissurés. La verrière, peu isolée, provoque aussi 
surchauffe et déperditions. Un rapport 
d’observation a été établi par une entreprise 
spécialisée (annexe, entreprise Duraffourd 11.04.2019). 
 
Considérant que les différentes isolations ne 
répondent plus aux normes en vigueur et que 
l’étanchéité n’est plus assurée, une rénovation 
complète de la couverture est préconisée à 
court terme. Le cas échéant, les travaux 
prendraient environ 7 mois (deux bâtiments). 
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Budget     
                                                                                                  
            Travaux                                               2 bâtiments           Principal                      Annexe                                     

 Installation de chantier                                           
 Protections et bennes                                                  =     10'000,00 frs             =      3’000,00 frs  

 
 Echafaudage                                            

Toutes façades et verrière                                           =     83'000,00 frs             =    40'000,00 frs   
                                         

 Démolition                                            
Démontages et divers                                                 =     10’000,00 frs             =      4’000,00 frs 

 
 Maçonnerie                                            

Reprises diverses                                                            =     91’000,00 frs            =     21’000,00 frs 
 

 Charpente et menuiserie                                         
Reprises éléments ponctuels                                       =      65’000,00 frs            =     20’000,00 frs 

 
 Couverture                                         

Isolation, étanchéité, tuiles et ferblanterie                =     510’000,00 frs           =     155'000,00 frs 
                                              

 Serrurerie                                         
Verrière et exutoires de fumée                                   =       60’000,00 frs            =      15'000,00 frs 

 
 Electricité diverses modifications                              =      12’000,00 frs             =       4’000,00 frs   

 
 Ventilation diverses modifications                            =      12’000,00 frs             =       4’000,00 frs                       

                 
 Paratonnerres  mise aux normes                              =       8’000,00 frs              =       4’000,00 frs                                   

 
 Sanitaire  diverses modifications                               =       5’000,00 frs              =       2’000,00 frs   

 
 Peinture  retouches diverses                                      =     12’000,00 frs              =       4’000,00 frs                                   

 
 Nettoyage fin de chantier                                         =      8’000,00 frs               =      2’000,00 frs                                  

_______________________________________________________________________________________ 
Total travaux hors TVA                                                                 =   886’000,00 frs              =   278’000,00 frs 
 
           Honoraires                                                                                             

 Architecte                                                                    =     98'000,00 frs              =   48’000,00 frs  
 Ingénieur civil                                                              =       6'000,00 frs              =     2’000,00 frs 
 Ingénieur chauffage-ventilation                           =       3'000,00 frs              =     1’000,00 frs  
 Analyse amiante                                                        =       3'000,00 frs              =     1’000,00 frs  

_______________________________________________________________________________________________ 
Total honoraires hors TVA                   =   110’000,00 frs             =    52’000,00 frs 
_______________________________________________________________________________________________ 
Total travaux et honoraires hors TVA                                           =   996’000,00 frs            =   330’000,00 frs 
  
TVA 7,7%                                                                                        =    77’000,00 frs              =    25’000,00 frs 
_______________________________________________________________________________________________  
      
Total par bâtiments y compris TVA                                             =    1'073’000,00 frs*         =   355’000,00 frs* 
 
 
Total bâtiment principal et annexe, y compris TVA                                   =  1'428'000,00frs*   
        
 
* Taux d’approximation + 20% (soit environ 285’000.- frs pour les deux bâtiments) et sous réserve de présence d’amiante ou PCB. 
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